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Corrientes,

ORDENANZA N°: 7 7 5 i | 2 5} AC O 9@26

VISTO:

La Ordenanza N°7574 de fecha 18 de diciembre de 2024, el Proyecto de
Ordenanza presentado por el Departamento Ejecutivo Municipal (DEM), en uso de las
facultades conferidas por la Carta Organica Municipal (COM), Ordenanza N° 1071 del
Cédigo de Planeamiento Urbano (CPU),Y; |

CONSIDERANDO:

Que, la Ordenanza N° 7574 modifica el Titulo 5 “Normas Especificas para cada
Distrito™, seccion 5.1 “Distritos Residenciales”, en su Articulo 5.1.4 “Distrito Rel” del
CPU, Ordenanza 1071; que comprende las manzanas que bordean la Costanera General
San Martin y paseos complementarios, desde el Ex Regimiento de Infanteria N° 9 hasta
la calle Quintana, excluyendo predios con zonificaciones particulares o de usos generales.

Que, si bien dicha Ordenanza contempla la realidad de las dimensiones de las
parcelas y la superficie limitada para su edificabilidad, determinando pardmetros
urbanisticos que otorgan mayor profundidad de edificabilidad a las parcelas,
optimizandola utilizacién del suelo.

Que, en los pardametros determinados en el Articulo 1° en lo que respecta al retiro
lateral en edificaciones de perimetro libre o semi perimetro libre se determiné que el
mismo sea de S m.

Que tal circunstancia no se adecua con la finalidad de la norma y los pardmetros
establecidos, teniendo en cuenta las caracteristicas de las parcelas de dicho Dlstrlto y la
situacion de hecho consolidada.

Que por todo lo expuesto, corresponderia modificar las condiciones establecidas
en la Ordenanza N° 7574 con respecto a la modificacién del punto 5.1.4 del Distrito Rel,

Que, la COM en el Articulo 14 Inc. 24) establece como objetivo de la politica
municipal “Abordar el desarrollo estratégico social, econdmico, ambiental y cultural, de
acuerdo con el principio de planificacion integral continua y dinamica”
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Que, ademas dicha norma mumclpal suprema establece como atrlbucwn del
Honorable Concejo Deliberante (HCD) en su Articulo 29 Inc. 32) dictar las| normas sobre
planificacion urbana.

POR ELLO: , o .
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
“Modifica Distrito Rel”

" ARTICULO 1°: MODIFICA el Punto 5.1.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Corrientes, el cual quedara redactado de la siguiente
manera:

5.14 - Dlstrlto Rel

a) Caracter: Residencial predommante zona costera. |
b) Delimitacion: Segun plano N°3 — Zonificacion

c) Subdivisién: Segin normas generales del Titulo 2.
Parcela: superficie minima =500 m2

Frente minimo =15 m. (Texto segun Ord. N° 3684)

d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de
Perimetro Libre y Semiperimetro libre con basamento y sin
basamento, con las siguientes observaciones:

-En parcelas frentistas a la Av. Costanera Gral. San Martin se admite
tnicamente Edificaciones de Perimetro Libre y Semiperimetro Libre
sin basamento. T
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-Los edificios entre medianeras solo se permitirdn en parcelas
preexistentes, con frente igual o menor a 12 metros, y en parcelas con
frente a pasajes “Ocanto”,

“La  Merced” y “Vieytes”, en estos ultimos casos,
independientemente de la dimension de frente de las mismas.

Tejido: Las normas que regulan el tejido urbano en estos distritos
estan definidas por los siguientes parametros, y por las normas
generales del Titulo 6 en tanto no se opongan a las detalladas a
continuacion. (Anexo Gréafico 1 -Figura 3, A, B, C, D)

Superficie Edificable Basica: La que resulta de aplicar ¢l FOT
Bésico:

FOT Basico = 3 -Para todas las tipologias edilicias-

Cuando la superficie a edificar sobrepase la superficie edificable
béasica, el interesado estard alcanzado por el pago de una
“Contribucién por Derechos de Edificabilidad” segln lo establecido
en las normas especificas que la regulan. (Ord. 6760)

FOT Miximo:

- Edificios Entre Medianeras (EM): 4
-Edificios en Semiperimetro Libre (SPL): 6
-Edificios en Perimetro Libre (PL): 5.5

FOS Miximo = El resultante de aplicar las Normas del tejido. La
superficie libre resultante debera ser absorbente.

Alturas Maximas parcelas en general:

-Basamento, en parcelas en general: 7 metros - 2 plantas.
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-Edificios entre Medianeras: 19 metros. — 6 plantas |

-Edificios de Perimetro libre: 37 metros— 12 plantas |

[77]

-Edificios de Semiperimetro libfe: 37 metros- 12 plahta .
Alturas Maximas parcelas frentistas a Pasaje Ocanto:
-Basamento: 4 metros — 1 planta.
-Edificios en todas las tipologias admitidas: 10 metrés. — 3 plantas

Alturas Mdximas parcelas frentistas a Pasajesf» Yieytes y La
Merced: ' ;

-Basamento: 7 metros — 2 planta.f
-Edificios en todas las tipologias admitidas: 19 metros. — 6 plantas

Las alturas méaximas tendran -para todos los casos en que esta norma
las refiera una tolerancia de hasta 5 % para cada una de las tipologias,
no pudiéndose superar el nimero maximo de plantas.

S6lo se permitird superar la altura mdxima éstablecida, con
construcciones complementarias (elementos estructurales, tanques,
salas de maquinas, conductos, ventilaciones, chimenezs, lucernarios,
pararrayos o sefiales de balizamiento aéreo). :

Altura maxima en parcelas internas: Las parcelas ir|1temas, que no

tengan frente a la via publica, y se vinculen a ella chr medio de un
pasillo de acceso, podran editicar hasta una altura mdxima de 9 metros
para todos los casos, siempre y cuando no afecten el ’centro libre de

manzana.

Retiros de frente minimo, parcelas frentistas a Avenida Costanera
Gral. San Martin: las parcelas frentistas a la A\Ifenida Costanera
“General San Martin” exclusivamente, debern respetar un retiro de

et
DN
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edificacion igual a cinco metros desde la linea municipal, y a partir
del nivel de la acera.

Retiros de frente minimos en Edificaciones Entre Medianeras:
Las edificaciones se retiraran tres metros desde la Linea Municipal a
partir de la altura méxima definida para el basamento, conforme
Anexo Grafico 1.

Retiros de frente minimos en Edificaciones en Perimetro Libre y
Semiperimetro Libre: Las edificaciones se retirardn cinco metros
desde la Linea Municipal a partir de la altura méxima definida para el
basamento, conforme Anexo Grafico 1

-Las edificaciones que no posean basamento, efectuaran el retiro
desde el nivel de la acera. '

-Para edificaciones que no superen los 19 metros de altura total, este
retiro sera de tres metros.

Retiro lateral minimo en Edificaciones de Perimetro Libre y Semi
perimetro Libre: 4 metros desde la linea divisoria de parcela, a partir
de la altura del basamento.
En caso de no poseer basamento, ambos retiros deberdn efectuarse
desde el nivel de la acera-.

Retiro lateral minimo en edificaciones de hasta 3 plantas de altura
total: Cuando la edificacion no se construya sobre la linea divisoria
lateral de parcela, debera respetarse una distancia minima de 3 metros
desde la misma. Rige en casos en que se dispongan vanos hacia I=
linea divisoria lateral, a partir de los 3 (tres) metros de altura.

Retiro obligatorio de fondo: Todas las edificaciones deberan
respetar un retiro de fondo minimo, respecto a la linea divisoria de
fondo de parcela, correspondiente a un 20% de la longitud de fondo
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de la parcela, debiendo verificarse siempre los siguientes valores
minimos:

- 4 metros para edificaciones de hasta 19 metros de altura (6 plantas)

- 6 metros para edificaciones entre 19 metros y 24 metros de altura (8
plantas)

- 7 metros para edificaciones entre-24 metros y 36 metros de altura (12
plantas)

En terrenos en esquinas esta superficie libre se confonnalré efectuando
este retiro desde la Linea Divisoria de Fondo, y un retiro del mismo
valor respecto a la Linea Divisoria lateral de Parcela.

Para casos de viviendas unifamiliares se podra edificar en esta
superficie resultante del retiro de fondo, hasta una a.ltqraI méxima de 4
metros, siempre y cuando no se invada el centro libre de manzana, y
se destine, dentro del predio, una superficie libre- de edificacion
correspondiente al 20% de la superficie de la parcela.

- Linea de Frente Interno y Linea!I'nterna de Basamentolz En todas las

manzanas del distrito la “Linea.de Frente Interno” y la “lLinea Interna
de Basamento” quedan definidas por los retiros de fond¢ de las parcelas
que conforman las manzanas. Delimitando el “Espac;lo ‘Libre de

Manzana”
Centro libre de manzana: El centro libre de manzana sle conformara
mediante el trazado de lineas paralelas a las respectivas L.M.E. a una

distancia igual a 2/5 de la existente entre L.M.E. opuestas|..

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones | de las Planillas
N°3 y N°4 - Usos segun Distritos. '
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" ARTICULO 2°: RATIFICA en todas sus partes los Articulos 2 y 3 de la Ordenanza N°
7574.

ARTICULO 3° LA presente Ordenanza serd refrendada. por la Sefiora Secretaria del
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 4° REMITA la presente al Departamento Ejecutivo MUIIIClpal para su
promulgacion.

ARTICULO 5°: REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

EL. HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
A LOS VEINTE IASDELMES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.

Dyé-$trra Sturle Silvana

Secretaria
Honorable Conceio Deliberante

_MARCOS AMARIL

Presiuente




te Wy )“. ";;;,‘
DA W

)
.

.” .

. R .

LT

b Ty, s |
N A8
I4

.
a
)
Yo
B e

MUNIC!

BALIOAT D LA GILIDAL Dt CORR

UENTES

DIRE G CION GFENY RAL DE DESPACHO




B
CONCEJO
DELIBERANTE

CIUDAD OF CORRIENTES

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1976-2026: 50 ANOS DE LA DICTADURA CiVICO-MILITAR.
MEMORIA, VERDAD Y JUSTICIA-NUNCA MAS”

le]_)ENANZ_A N°:? 7 5 1 C(’%ﬂfcoé’ AG O 2026

ANEXO GRAFICOI-Figura 3 A: Distrito Rel Edificaciones en Petfmetro libre y Semiperimetro,
parcelas en general
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ANEXO GRAFICOL Figura 3-C: Distrito R1 Edificaciones— Pasajes La Merced y Vieytes
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ANEXO GRAFICO I Figura 3-D: Hoja 12: Distrito R Edificaciones -Pasaje Ocanto
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VISTO: LA ORDENANZA N° 7751 SANCIONADA POR EL HONORABLE

CONCEJO DELIBERANTE EL 20/08/2026.
Y PROMULGADA: POR RESOLUCION N° 2303 DEL DEPARTAMENTO

EJECUTIVO MUNICIPAL EL 11/09/2026.
POR LO TANTO: CUMPLASE.
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