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VISTO:
El Plan Especial 4ta Etap

Corrientes,

4 8DIC 202

de Desarrollo predios Sta. Catalina, y el Proyecto de

Ordenanza que define el Plan de|Sector 1 — “Area Residencial Suburbana y de Usos
Recreativos, Sociales y Deportivos”|- Unidad de Gestién N° 1, elaborado por la Secretaria de

Desarrollo Urbano del Departamentp

CONSIDERANDO:

Ejecutivo, Y;

Que, el mismo se localiza dentro del “Plan Especial 4ta Etapa de Desarrollo de Santa
Catalina”, definido por Ordenanza ¢orrespondiente, segiin lo previsto en la planificacién y

programacion para el desarrollo de 1

zZona.

Que, con el objeto de proyectar de forma programada estos predios es que se

precisaron unidades de gestion
diferenciales de cada una, su ordena
en ellas.

ntro del Plan Especial, conforme particularidades
iento en el tiempo, y los esquemas de gestién posibles

Que, se trata de un sector cantiguo al barrio Esperanza, localizado al sur de la traza
del segundo puente interprovincial, proyectado por Vialidad Nacional.

Que, el proyecto mencionado prevé un cruce norte-sur en vinculacion con el barrio
Esperanza y otro en vinculacion con|la Ruta Nacional N° 12, con una distancia aproximada
de 3400 metros entre ambos; solicitandose desde la Subsecretaria de Planificacion Urbana la

incorporacién de un cruce intermedi
el resto de la ciudad.

Que, no obstante, considera
viales norte-sur no resultarian sufici
equipamientos o usos esenciales de
promocion.

para garantizar mayor conectividad de la zona sur, con

ndo la ejecucion de esta gran obra, las vinculaciones
entes para un desarrollo residencial intensivo, ni para
cobertura urbana; por lo que no se recomienda su

Que, dentro del 4rea correspondiente a los predios de Santa Catalina en los Planes

Especiales 1y 2, el Municipio de Co

ientes cuenta con aproximadamente 763 ha para el
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crecimiento urbano extensivo, que en el mejor supuesto de proyectarse con una densidad
media promedio de 400 hab./ ha, podria alojar aproximadamente 300.000 habitantes.

Que, este andlisis de groso modo, permite visualizar que no es necesario destinar
esta zona a la urbanizacién intensiva, promoviendo en cambio usos de carécter suburbano,
como ser residenciales de baja densidad y el desarrollo de usos generales recreativos y
especiales.

Que, por otro lado, en vistas de un territorio que aumenta en complejidad, y en virtud
de que los procesos de ocupacién del mismo deben concebirse de manera integral, resulta
necesario incorporar otros instrumentos de planificacion, gestion y financiamiento urbanos,
con base en una distribucion equitativa de las cargas y beneficios que el desarrollo territorial
implica; y que permita un rol mas activo y propositivo de los gobiernos locales que supere el
mero rol regulador.

Que, la Ordenanza 6754 del 2019 incorpora al Cédigo de Planeamiento Urbano,
“Instrumentos relativos a niveles de Planificacion”, entre ellos las figuras de Plan Maestro,
Plan Especial y Plan de Sector.

Que, estos planes se desarrollan para un dmbito espacial determinado del territorio,
para promover las transformaciones esperadas en €l (renovacion, proteccién, consolidacion,
ordenamiento, transformacién, mejoramiento o puesta en valor).

Que, el Plan de Sector, es el instrumento técnico cuyo objetivo es precisar la norma
urbanistica para 4reas comprendidas dentro de un Plan Especial, entre ellos los usos
admitidos, las subdivisiones parcelarias minimas y maximas, la densidad de las
edificaciones; la localizacién, disposicién, forma y condiciones de uso del espacio publico y
de los trazados viales; y toda otra condicién que no se hubiere especificado en el Plan
Especial.
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Que, el Cédigo de Planeamiento Urbano en la misma Ordenanza ha incorporado

Instrumentos tendientes a una equit
urbano, definiendo, entre otros, mec
ocasionada por la modificacion o el

Que, la Ordenanza 6754 e
Sector o cualquier otro instrumento

podran establecer condiciones y |

financiacion y/o ejecucion de redes
equipamientos, espacios publicos y/
de distribucion equitativa de carga
urbanistica.

Que, es atribucion del Dep
segun lo dispone el Articulo 46 Incig

ativa distribucion de cargas y beneficios del desarrollo
anismos para la recuperacion de la valorizacion del suelo
establecimiento de la normativa urbanistica.

stablece a su vez, que los Planes Especiales, Planes de
de planificacion a definir por la autoridad competente,
procedimientos para asegurar las cesiones de suelo,
de servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial,
b viviendas de interés social, en aplicacion del principio
5 y beneficios derivados de la correspondiente accion

artamento Ejecutivo presentar proyectos de Ordenanza
o 16) de nuestra Carta Organica.

Que, es facultad del Honor:?ble Concejo Deliberante (HCD) conforme lo establece
la Carta Orgénica Municipal (COM) en su Articulo 29 Inciso 32) dictar normas sobre

Planificacion Urbana.

POR ELLO:

EL HONO

E CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

“Plan Especial 4ta Eta

ARTICULO 1°;: INCORPORA a la

Planeamiento Urbal
y de Usos Recreativ
de Gestion N° 1 del

pa de Desarrollo Predios Sta. Catalina”

Seccion “Planes de Sector” del Titulo 10 del Cédigo de
ho el “Plan de Sector 1 — “Area Residencial Suburbana

os, Sociales y Deportivos” que corresponde a la Unidad
“Plan
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Especial 4ta etapa de Desarrollo predios Sta. Catalina®, que quedara
redactado de la siguiente manera.

13. “Plan de Sector 1 — “Area Residencial Suburbana y de Usos
Recreativos, Sociales y Deportivos” - Unidad de Gestién N° 1- del Plan
Especial 4ta Etapa de Desarrollo Predios de Santa Catalina.

13.1El “Plan de Sector 1 — “Area Residencial Suburbana y de Usos
Recreativos, Sociales y Deportivos”, del Plan Especial 4ta etapa de
Desarrollo predios de Santa Catalina, corresponde a las normas y
disposiciones urbanisticas que obran en la presente y en sus Anexos I, II,
L IVy V.

13.2E1 ambito de aplicacion de la presente norma, es el area delimitada al
Norte, por la traza proyectada del 2do. Puente Interprovincial, al Este por
Avenida Proyectada que limita con la UG2 del “Plan Especial 4ta Etapa de
Desarrollo predios Santa Catalina”, al Sur con el Arroyo Riachuelo, y al
Oeste por el Barrio Esperanza; segun se indica en el Anexo gréfico I.

13.3Las caracteristicas de las subdivisiones, los indicadores urbanisticos,
las normas de tejido que deberan cumplir las edificaciones, y las
actividades y/o usos admitidos, entre otras condiciones en el dmbito de
aplicacién del presente “Plan de Sector” son los que obran a en el Anexo I1
“Plano de Zonificaciéon”, III “Normativas de zonificacién” y IV “Usos y
Actividades™ de la presente.

13.4La estructuracion y jerarquizacion vial para la movilidad en el ambito
de aplicacion de la presente norma, disposicion y disefio de las aceras, son
las que obran en el Anexo V de la presente.
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13.5Las infraestructuras de servicios y obras basicas para el desarrollo del
sector objeto de estp Ordenanza, son: energia eléctrica, provision de agua
potable, desagiies dloacales que no contaminen la napa, red de desagiies

pluviales, apertura
y tratamiento de esf]

a. Provisién de
garantizando la pro
necesaria, a fin de
calculados en base a

El proyecto de abasg

consolidacion vial, arborizacion, alumbrado publico,
acios verdes publicos.

Agua: Debera ejecutarse la red de agua potable,
isién para consumo humano en la cantidad y calidad
satisfacer los requerimientos maximos previsibles,
la poblacion estimada.

tecimiento y distribucion de agua potable a ejecutar

debera ser aprobadp por el Ente Regulador, Administracion de Obras

Sanitarias de la Prov

b. Tratamiento y d
un adecuado tratami

Ante la inexistencia
debera implementar
las napas, ni de los ¢
cuenta las caracteris
poblacion a servir.

El proyecto del sis

incia de Corrientes.

sposicion de efluentes cloacales: Deberéa garantizarse
ento y disposicion de los efluentes cloacales del sector.

de redes colectoras cloacales en los alrededores, se
Ln sistema que no genere riesgo de contaminacion de
uerpos de agua existentes en el entorno, teniendo en
licas de suelo y los requerimientos en funcion de la

ema de desagiies cloacales a ejecutar debera ser

aprobado por el Ente Regulador Administracion de Obras Sanitarias de la

Provincia de Corrien

cS.
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ARTICULOQ 2°:

c. Energia Eléctrica: Se debera garantizar la provision de energia
eléctrica para los usos previstos, dreas residenciales y equipamientos
recreativos.

El proyecto de alimentacion y tendido de las redes de energia eléctrica a
ejecutar debera ser aprobado por la Direccion Provincial de Energia de
Corrientes.

d. Desagiies pluviales: Deberan ejecutarse las obras hidraulicas
correspondientes para el correcto escurrimiento de las aguas de lluvias y
saneamiento hidraulico de la zona.

El proyecto de desagiies pluviales debera contar con dictamen favorable
del Instituto Correntino del Agua y del Ambiente y del area técnica
competente de la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes.

e. Red vial: Deberan ejecutarse las obras correspondientes a la ejecucion
de las vias publicas previstas.

La administradora de los inmuebles comprendidos en la presente norma, el
Fideicomiso de Santa Catalina, debera garantizar la ejecucion de estas
obras de infraestructuras y servicios en funcion los usos y la densidad
poblacional prevista, definiendo los mecanismos de financiamiento de las
mismas, y los plazos o tiempos de ejecucion.

4.7: La Linea de Ribera del Arroyo Riachuelo indicada en los planos es
esquematica, y representa la cota del promedio de las maximas crecientes
definida por la autoridad de aplicacion, el Instituto Correntino del Agua y
el Ambiente.

DETERMINAR que cualquier operacion de subdivision, modificacion del
estado parcelario, edificacion, ampliacion, refaccion, habilitacion de
actividades, se regira por las previsiones particulares de la presente norma,
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ARTICULO 3°:LA presente no

ARTICULO 4°: LA presente Or
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las normas del Plan Especial 4ta etapa de Desarrollo predios Santa

Catalina”, las no

as generales del Codigo de Planeamiento Urbano y sus

normas complementarias, en este orden de prevalencia cuando existiera

discrepancia.

valorizacion del su
que modifica el C4
a través de la ob
ejecutar todas las i
asi como la cesion
corresponder. Est
reglamentaria por
reas técnicas corl

a habilita la aplicacién de la recuperacion de la
lo en casos de predios privados, segin Ordenanza 6754
digo de Planeamiento Urbano, la que sera efectivizada
igacion del fraccionador o desarrollador privado de
nfraestructuras necesarias para el desarrollo del sector,
de suelo destinado a predios de interés social en caso de
e requerimiento serd especificado en Resolucién
el Departamento Ejecutivo Municipal a través de sus
respondientes, y se hard efectivo al momento de la

aprobacién municipal de fraccionamientos a nombre de particulares.

Honorable Concejo

nanza sera refrendada por la sefiora Secretaria del
Deliberante.

ARTICULO 5°REMITE la presdnte al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion.

ARTICULO 6°: REGISTRESE, CWiQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

DADO EN EL RECINTODEL HONORABIL|
A LOS DIECIOCHO DIAS DEL MES

Ciudal

sc. MARTA |. RACHMANKO
Secretaria
Honarable Concejo

liberante
rrientes

!

-
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ANEXQ I

Ambito de Aplicacién- Plan de Sector|1-“Area Residencial Suburbana
y de Usos Recreativos, Sociales y Deportivos”- UG1- Plan Especial 4

Plan Especi}al 3 Santa Catalina
t
i

i
1A
£ %
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“Plano de Zonificacion -Plan de Sector 1- “Area Residencial
Suburbana y de Usos Recreativos, Sociales y Deportivos™- UG1- Plan
Especial 4

/

I

Plan Especial 3 - {4
Santa Catalina | [ ;
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REFERENCIAS

[ ARP - Area Residendial Subu
[ EDR - Equipamientos Deportiv
-1 EP - Equipamiento Piblico
[} EVP - Espacio Verde Piblico

ANEXO III - Normatiy

A. AREA RESIDENCIAL SUBUR
COMPLEME

1. Delimitacién: Segtn Plano de “Zonificac
Suburbana y de Actividades Agro productivas y
2 Subdivisién Parcelaria:

- Superficie minima de parc

-  Frente Minimo de parcelas
3. Tipologia edilicia permitida:

Exclusivamente edificaciones &
4. Superficie edificable basica: No Aplica
3. Normas de Tejido:

- FOT Méximo = 0.4

J

DAD DE CORRIENTES
"‘ORMA CONSTITUCIONAL”

rb%na y Agro productiva complementaria

ns Recreativo

ya de Zonificacion

' BANA Y AGRO PRODUCTIVA
NTARIA -ARP-

én -Plan de Sector 2- “Area Residencial
Recreativas”

elas: 2000 m2
- 25 metros

n Perimetro Libre

La superficie cubierta como ter%dal o invernaculo no se considera

superficie edificada.
- FOS Méximo = 0.4 — Una
-Retiro minimo: Deberan respet

[Jnidad Habitacional por parcela.
lar un retiro minimo de 5 metros desde la

todas las lineas divisorias del ptedio.

-Altura maxima de edificacion:

Planta Baja y dos pisos altos.

B.AREA DE EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS RECREATIVOS- EDR-

SR -S- 20

Corrientes, l 8 D ' C 2 024

1
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1. Delimitacién: Segiin Plano de “Zonificacién -Plan de Sector 1- “Area Residencial
Suburbana y de Usos Recreativos, Sociales y Deportivos”
2 Subdivisién Parcelaria
- Superficie minima de parcelas: 5000 m2
- Frente Minimo de parcelas: 50 metros
3. Tipologia edilicia permitida:
Exclusivamente edificaciones en Perimetro Libre.
i3 Superficie edificable basica: No Aplica
3. Normas de Tejido:
- FOS Méximo = 0.35
La superficie libre resultante debera ser absorbente.
- FOT Méximo = 0.7
-Retiro minimo: Deberan respetar un retiro minimo de 5 metros desde la
todas las lineas divisorias del predio.
-Altura maxima de edificacion: Planta Baja y dos pisos altos.

C.AREAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS -EP-

1. Delimitacién: Segan Plano de “Zonificacion -Plan de Sector 1- “Area Residencial
Suburbana y de Usos Recreativos, Sociales y Deportivos™
2. Subdivision:

- Superficie minima de parcelas: 5000 m2
-Frente Minimo de parcelas: 50 metros.
3. Tipologia edilicia permitida:
Exclusivamente edificaciones en Perimetro Libre
4, Superficie Edificable Bésica: No aplica
s Normas de Tejido:
-FOS méximo = 0.25
-La superficie libre resultante debera ser absorbente.
-FOT Maximo: 0.75
-Alturas Méximas para todas las tipologias: 10 metros — 3 plantas
-Retiro minimo: Deberan respetar un retiro minimo de 5 metros desde la
todas las lineas divisorias del predio.
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-Centro libre de manzana: No rige.

En esta zonificacién, la confo

+rnaci6n del espacio urbano hacia el interior

de la manzana deberd garantizar una relacion adecuada entre voliimenes

edificados contiguos y resultat

favorable para el espacio urbano. Cuando

se trate de proyectos ejecutados por el Estado Provincial, Nacional u Ente
Oficial Autarquico, debera presentarse un proyecto que sera evaluado por
las areas técnicas competentes Municipales.

D.ESPACIO VERDE IrI'IBLICO -EVP-

D.1  EVP- Paseo Costero del Arroyo Riachue

“Se establece como area de borde del Arroyo Riac
de 100 metros medidos desde la Linea de Rib
histéricas) determinada por la autoridad de aplic
Ambiente-, desde su desembocadura en el Rio P
12”. Contar4 con una via de circulacion vehicular
de la presente.

o- MODIFICA - 6020- 6702

huelo, una faja de afectacion al uso publico
era (promedio de las méximas crecientes
acion —Instituto Correntino del Agua y del
arana hasta su encuentro con la Ruta N N°
liviana, conforme se indica en el Anexo V

1. Delimitaciéon: Segin Plano de “ZoniﬁcaciéP -Plan de Sector 1- “Area Residencial
Suburbana y de Usos Recreativos, Sociales y Deportivos™.

D.2  Espacio Verde Publico -EVP—

1. Delimitacién: Segun Plano de “Zonificaci6

h -Plan de Sector 1- “Area Residencial

Suburbana y de Usos Recreativos, Sociales y Deportivos”.
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ANEXO IV

Usos y Actividades PLANILLA 1 - USOS SEGUN ZONIFICACION- HOJA

. - 4 -

RESIDENCIA

Vivienda Individual Permanente y de fin de semana P 1MN

Vivienda Colectiva -

Residencia Geriétrico, Hogar infantil

Residencia estudiantil/ Pensiones/

SALUD

Puestos Sanitarios - Centros Asistenciales Av 1MC

Consultorios y policonsultorios (médico, odontolégico, psicologicos), /
Institutos (sin internacién) il =

Centro de Estética

Centro de Salud Mental (ambulatorio)

Clinicas/Sanatorios/ Institutos/Centro médico (con internacion) = &

Sanatorio/ Clinica de Salud Mental L -

Hospital/ Hospital Especializado - -

Hospital de Salud Mental i =

Casa de cuidados paliativos P 10 1MC

—EDUCACION

Pre - escolar / Jardin Maternal i

Primari

Secundaria = =

Institutos Técnicos Academias

Universidad y Superior (no universitario) e L

Instituto de Investigacion - =

Centro de Estimulacion Temprana/ talleres para nifios

Escuelas para personas con discapacidad -

CULTURA-ESPARCIMIENTO

Biblioteca P 5

I

Centro de Exposiciones- Galeria de Arte =

Museo o

|

[ Templos =

Capilla - Parroquia

Cine, Teatro, Auditorio

Salon de fiestas 20

Salén de fiestas o Entr.Infantil 20

10

Gimnasio 10
[Ciub de deporte al aire libre
[Canchas de Deporte 5000

P
P
Ciub Social y Cultural P
P
P

v|lw|TjT{O|D| O}l
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Establecimiento Expansién Nocturna (Discotecas, confiterfa bailabl
pefias y/o similares)

, pub,

20

MC

Restaurant, Resto Bar, Bar con espectaculos musicales.

Bar,Café, Confiteria, Pizzerlas, Restaurant , Resto Bar (gastronémigos no

bailable, sin espectaculos musicales)

(Gastronomico unicamente p/ llevar

Heladerias

Cosméticos- Peluqueria, Salon de belleza

Lavanderia, Tintorerfa

Locutorio - ciber

|Servicios Financieros

Bancos, Oficinas Financieras, Cooperativas (C. Central)

Idem Sucursales

Copias, fotocopias,Impresiones (no imprenta)

Fotografias, Copias, (taller)

50 m2

Oficinas - Estudios o Consultorios Profesionales (anexo a viv.) SUPMAX

Oficinas - Estudios o Consultorios Profesionales

Oficinas -Comerciales o Consultoras-

|Graficas- Empresas de publicidad

Laboratorios de analisis

|sastreria, Modista

[Agencia de turismo

Agencia de Loterfa

|Agencias comerciales- Agencias Inmoblilarias

|Agencias de taximetros, o remises.

Corporaciones, Camaras y Asociaciones profesionales, mutuales,
|gremia£a ode bien publico.

|servicio Organizacién de Fiestas

|Estaciones de Senvicio

Cerrajeria

Talleres de reparacion electrodomésticos

Lubricentro- Gomeria

MC

Talleres de reparacion de vehiculos. Categoria 1 (baja complejidad) -
6564-

Ord.

Ord. 8564
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PLANILLA 1 - USOS SEGUN ZONIFICACION- HOJA 3

Idem. Categoria 2 {mediana complejidad) - Ord. 6564- = =

idem. Categoria 3 (alta complejidad) - Ord. 6564- - -
Estacionamiento de vehiculos - -
Lavadero de Autos Av 5
Estacion de radio o televisién (plantas) - -
Servicios funebres c/depésito y/o garage - -
Servicios funebres (oficina) =

Velatorios - =
Hotel P ] 1M /7 3 HAB.
Hotel por horas = =
Motel - 2
Servicio con algun proceso productivo categoria A P 3

COMERCIO MINORISTA
Almacén general, Camiceria, Pescaderia, Aves, Huevo, Café, Té,
|Productos Lacteos, Panaderia, Verduleria, Bebidas. > =

Pastas Frescas, Roliserlas

Autoservicio -(Sup.hasta 400 m2 superficie del salén)

Vestimenta y zapateria Clase | Damas,
Caballeros, etc. (sin taller anexo) = o,

Farmacias

Kioscos- Maxi kioscos

Libreria, Papeleria, (hasta 2 fotocopiadora complementaria) Jugueterias,
Bazar, Regaleria - =
Perfumeria, articulos de limpieza y
tocador. = T
Merceria, boloneria
Joyerfas, Relojerias, Florerias, Antiguedades o ==
Santeria
Casa de msica, discos, efc. i -

Optica, Fotografia = >

Instrumentos de precisién, Instrumentos musicales = ek

insumos Informéticos, Aparatos y equipos de telefonia y comunicaciones y
Servicio Técnico. Electrénica. Con taller de hasta 100 m2 g T

Articulos Deportivos - =
Rodados, (Bicicletas y Motocicletas) = =

Ferreteria, Herrajes y repuestos —
Materiales eléctricos. T T
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Bazar , Muebleria, Casa de remates, Equipamiento de la habitacion
(Hogar y oficina)

Venta de articulos descartables

Articulos y aparatos para equipamientos comerciales y de servicio

Articulos y equipamiento médico, hospitalario y farmacéutico.

Concesionarias, Rodados, Motores,
Automotores, Repuestos, Accesorios

Camiones, Tractores, Maquinas y motores industriales y agricolas,

Embarcaciones, efc.

Articulos néuticos

Materiales de construccion {unicamente exposicién y venta)

7 Materiales de construccion (c/depdsito sin material a granel)

Materiales de construccidn (sin restricciones)

Veterinarias y venta de animales

Pet Shop (Sin venta de animales)

LOCAL COMERCIAL DE AFLUENCIA MASIVA

Mercados , Supermercados

Grandes tiendas, Galerfas comerciales.

LOCAL DE PRODUCTOS ESPECIALES, MOLESTOS O PELIGROSOS

Gas envasado (hasta 100 kg)

Gas envasado (mas de 100 kg)

Pintureria, papeles pintados

Reactivos y aparatos para laboratorios
de analisis clinicos o industriales.

Sustancias quimicas, caucho y plasticos.

Viveros
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COMERCIO P/MAYOR

Tipo 1 4 E

Tipo 2 = =

Tipo 3 o =

DEPOSITOS

Tipo 1 = z

Tipo 2 = =t

Tipo 3 3 §

Tipo 4 o i

Tipo 5 = =

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS- CATEGORIAS

A P &

B
C = -
D
































































